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auelsen ist der groBte Ortsteil im
Norden der Stadt Verden. Zu Dauelsen
gehoren die stidlich gelegene, friiher eigen-
standige Gemeinde Halsmihlen und der im Westen gelege-
ne Ort Eissel. Dauelsen hat eine direkte Anbindung an die
Autobahn 27 (Bremen/Hannover) und verfiigt iber eine gute
Infrastruktur fur seine tber 3000 Einwohner. Dauelsen hat
mehrere Einkaufsmaglichkeiten und Supermarkte, Tankstel-
len und Restaurants. Es gibt eine Grundschule, zwei Kinder-
garten und ein Berufschulzentrum.

Die Lage

[ Die Innenstadt und Bahnhof erreichen Sie bequem mit dem Stadtbus oder Fahrrad
O Supermaérkte, Bioladen, Kita sind zu FuB erreichbar

[ Der Nahverkehr nach Bremen, Hannover und Hamburg

[ BAB-27-Anschluss in alle Richtungen

[ Eine breit gefacherte Infrastruktur in allen Belangen der Wirtschaft, Schulen,
Kultur, Sport und Freizeit sind in Verden vorhanden

DOVEMUHLEN
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Was Sie erwartet:

« Okologische und wohngesunde Bauweise, sehr gute Ddmmung
* Energie-Plus Standard

* Gutes Raumklima, viele Naturbaustoffe

» Massivholzdielen und Naturboden, teils Wande mit Lehmputz

» Wandheizung in jedem Raum

* Komfortliftung mit Warmertickgewinnung

© Im Winter warm, im Sommer Kiihl, Verschattung im Sommer durch
Dachiiberstand und Balkon

» Balkone und Terasse
© GroBe Fenster, helle Raume
* Flexible Nutzungsmdglichkeit

* Raumkonzept mit 5-8 Raumen plus Bader und Abstellraume
flexibel ausfiihrbar

* Erdgeschoss wird barrierearm ausgefihrt und ist separat nutzbar
* KFW Forderung: Zuschuss bis zu 60.000;- € moglich.
= Anschluss fiir Elektroauto maglich

Baugebiet Neumiihlen Il
Grundstiicke Reihenhauser,
Striegelweg/Trensenweg (Planstr. B);
Lageplan-Ausschnitt,
Stadtebauliches Konzept, 2018
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m ersten Bauabschnitt entsteht eine
Reihenhausanlage bestehend aus sechs
gereihten Reihenhdusern. Jedes Reihen-
haus besteht aus einer Wohneinheit.

Die Berechnung und Planung der Gebaude
erfolgt nach der zur Zeit glltigen EnEV 2016
mit dem Standard KFW Effizienzhaus 40 plus.

PKW-Stellplatze fiir Reihenhduser mit
Elektroladestation auf Nachfrage
bis 11 kW moglich
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ie Reihenhduser entste-
hen 2021 in einem
Wohngebiet Neumdhlen Il
in bevorzugter Lage mit hohem
Freizeitwert an einem Landschafts-
schutzgebiet. Die Innenstadt und Bahnhof
erreichen Sie bequem mit dem Stadtbus oder Fahrrad/Pedelec. Super-
mérkte, Bioladen, Kita sind fuBlaufig erreichbar. Ein moderner Kinder-
garten wird zur Zeit neu errichtet. Der Nahverkehr in alle Richtungen wie
Bremen, Hannover, Hamburg sind in einem guten Zeittakt vorhanden.
Ein BAB-Anschluss in alle Richtungen finden sie vor.

Die Kreisstadt Verden verfligt iiber eine breit gefacherte Infrastruktur in
allen Belangen der Wirtschaft, Schulen, Kultur, Sport und Freizeit.

Alle Reihenhauser verfiigen ber eine Wohnflache bis ca. 150 gm. Die
GrundstiicksgroBen variieren von 210 gm bis hin zu iber 350 gm. Drei
verschiedene Varianten stehen zur Ver-  \
fligung zu individuellen Raum- und Wohn-
anspriichen. Zum Beispiel separate Wohn-

einheit fir Elternteil. Alle Hauser haben

eine Stidausrichtung mit groBen Fenstern

und einen Balkon im ObergeschoB.

ii ii\

Neubau von 15 Reihenhausern
In okologischer Bauweise
in Verden als KFW 40 plus

Mit der Photovoltaikanlage wird mehr Strom erzeugt als fir die Heizung,
Warmwasser und Haushaltsstrom bendtigt wird. Durch die 6kologische Bau-
weise ist ein gutes Raumklima gegeben. Mit einer Wandheizung aus Lehmbau-
platten wird eine angenehme Strahlungswarme erzeugt.

Durch die sehr gute DAmmung und Nutzung von Naturbaustoffen sowie einer
Liftungsanlage ist immer ein gutes Raumklima sichergestellt. Eine Warmepum-
pe halt das Wohngebaude im Winter warm. Elektroladeséulen an den Endhau-
sern sind maglich fiir PKW-E-Auto oder Hybridauto.

Durch den hohen energetischen Standard kann eine KFW-Férderung genutzt
werden die einen TilgungszuschuB bis zu € 60.000,— beinhaltet.

Qualifizierte Energieberater und Verkaufsberater beantworten gerne Ihre Fragen.
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Bauen und Sanieren GmbH & Co. KG Reihenhaus -1 (Reihen-Endhaus)
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Erdgeschoss

Jedes Reihenhaus besteht aus einer Wohneinheit.
Die Wohn- und Nutzflache der Variante-1 betrégt ca.:
Erdgeschoss :ca. 57,07 m? (Terrasse ca. 2,00 m?)
Obergeschoss : ca. 55,08 m2 (Balkon ca. 3,30 m?)
Dachgeschoss: ca. 32,14 m2

(Flache=0,5 angerechnet)
Wohnflache : ca. 144,29 m? (inkl. T.+B.=ca. 149,59 m2)
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Erdgeschoss

Jedes Reihenhaus besteht aus einer Wohneinheit.
Die Wohn- und Nutzflache der Variante-2 betragt ca.:
Erdgeschoss :ca. 59,29 m2 (Terrasse ca. 2,00 m?)
Obergeschoss : ca. 57,38 m2 (Balkon ca. 3,30 m?)
Dachgeschoss: ca. 32,48 m?

(Flache=0,5 angerechnet)
Wohnflache : ca. 149,15 m2 (inkl. T.+B.=ca. 154,45 m?)
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Erdgeschoss

Jedes Reihenhaus besteht aus einer Wohneinheit.
Die Wohn- und Nutzflache der Variante-3 betrégt ca.:
Erdgeschoss :ca. 57,83 m2 (Terrasse ca. 2,00 m?)
Obergeschoss : ca. 55,08 m2 (Balkon ca. 3,30 m?)
Dachgeschoss: ca. 31,21 m?

(Flache=0,5 angerechnet)
Wohnfliche : ca. 144,12 m2 (inkl. T.+B.=ca. 149,42 m?)
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Haustechnik

PV-Anlage : Photovoltaik-Anlage mit 4,8 KW Leistung und
Batterie. Das reicht im Durchschnitt fiir Strom
und Heizung.

Heizungsanlage : Warmepumpe fiir Warmwasser und Heizung
mit Kahifunktion fiir den Sommer

Wandheizungen : Die Wandflachenheizung in Lehmbauplatten
kann im Winter warmen und im Sommer
kiihlen

Liiftungsanlage : Komfortliiftungsanlage mit Wéarmertck-
gewinnung

Anschluss fiir Elektroauto : Die Endreihenhduser bekommen eine
Anschlussmaglichkeit flir ein Elektroauto.
Auch an den Sammelparkplatzen sind welche
vorgesehen.

Gleichwertige Anderungen vorbehalten.

Hinweise

e Der Aufbau der Hiillfliche mit den einzelnen Ddmmschichten ergibt sich
aus dem Energieeinsparnachweis nach der Energieeinsparverordnung
EnEV 2016 ,Wohngeb&ude*.

¢ Die Werte des Schallschutzes sind dem Schallschutznachweis zu entneh-
men. Fiir den Schallschutz wird die VDI-Richtlinie 4100 in der Fassung von
2007 mit der Schallschutzklasse 2 vereinbart.

o Liiftungsanlagen sind regelmaBig zu warten und 2x jéhrlich die Filter zu
wechseln.

e Terrassen-/Balkontiiren mit barrierefreiem Lauf sind vor Starkregen/
Schlagregen zu schiitzen. Rinnen vor den Terrassen-/Balkontiiren sind
regelmaBig zu warten und zu reinigen. Diese Rinnen sind flir durchschnitt-
liche regionale Regenereignisse ausgelegt.

¢ Die Wohneinheiten werden besenrein tibergeben. Ein Angebot flir die
Endreinigung erstellen wir Ihnen gerne.

¢ Bei Neubauten ist mit einer erhohten Restfeuchte zu rechnen, die sich
iber einen Zeitraum von ca. 2 Jahren auf die Regelfeuchtigkeit abbaut.
Hier ist entsprechend zu Heizen und zu Liiften!

e Zeichnerische Darstellungen, die abweichend oder gar nicht in der Baube-
schreibung ausgefiihrt sind, gehéren nicht zum Leistungs- und Lieferum-
fang.

e Fiir das Bauvorhaben / die Grundriss-Entwiirfe liegen noch keine stati-
schen Berechnungen, Detailpldne und Baugenehmigungen vor. Es kdnnen
sich somit noch Korrekturen zur Bauausfiihrung und Anderungen durch
Auflagen des Bauamtes ergeben.

Alle Plane sind Entwiirfe und enthalten somit ca. Fldchen und ca. MaBe.
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